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睿见蓝图 汇通未来
——访中交南方投资发展有限公司副总经理殷书华

◆区位：
国家自贸区 国际金融岛

对于综合体来说，其所在
的区位价值尤为重要。殷书华
认为，想要了解中交汇通·横琴
广场，必先充分了解其所在的
区位——横琴金融岛。在他看
来，横琴本身作为助推粤港澳
大湾区发展的重要核心区域，
享受澳门单车牌、24小时通关、
澳门人才创新创业、税收等独
特的政策支撑之余，加之“粤港
澳大湾区”带来的红利叠加将
使其拥有珠海楼市高起点。

殷书华进一步分析道：“目
前整个市场对横琴的潜力挖掘
还不够，横琴处于开发建设期，
后续发展的动力比较强，现在
未能体现其真正的价值，未来
各项规划配套落地，大量人口
引进，可预估横琴房地产还有
上涨潜力。”

同时，以港珠澳大桥为撬
动点，横琴商业综合体项目将
受到市场追捧。对此，殷书华
认为：“港珠澳大桥对老百姓来
说，只关心能不能把车开上去，
而对企业来说，未来港珠澳大
桥建成通车后，会考虑到把企
业总部定址横琴。”目前，数据
也验证了他的这一观点——在
横琴自贸区挂牌后一周年，与
横琴注册的企业已逾 17400
家，是挂牌前的5倍，其中世界
500强企业共63家，“总部经
济”在横琴已快速集聚发展。

而中交汇通·横琴广场更
择址横琴自贸区的金融岛，十
字门中央商务区的核心岛，聚
拢金融商务，更是堪称横琴“特
区中的特区”、“国际金融岛”，
大力发展离岸金融，透过澳门
对接拉美市场，链接香港，步入
欧美市场，享受特色政策的全
面扶持，未来价值更将进一步
腾飞。

◆品牌：
大国央企 扛鼎未来

中交汇通·横琴广场由中
国交建倾力打造。记者在参观
项目展示中心时发现，关于项
目介绍的第一篇章就是企业品
牌形象区，呈现中国交建的品
牌工程和傲人业绩。中国交

建，作为全球领先的特大型基
础设施综合服务商，位居世界
500强第103位，国资委考核荣
膺第四位，连续12年荣获A级
企业荣誉。秉承“固基修道，履
方致远”的宗旨深耕横琴，斥资
420亿深耕横琴基建，更匠心
承建举世超级工程港珠澳大
桥，而中交汇通·横琴广场项目
的品质更与港珠澳大桥系出同
门，品质卓凡。

“建筑是彰显一个企业实
力的最好表现。”殷书华认为，

“建筑是衡量一个时代、一个国
家和一个民族科技含量的标
准。秦始皇时的长城、驰道、以
及都江堰这些工程都包含着古
人智慧。而港珠澳大桥也是在
目前国际上排名靠前的超级工
程。”他表示，“港珠澳大桥它的
施工难度是世界级的，需要突
破性的技术解决方案，确保工
程的顺利进行。”

中国交建，大国央企，实力
巨匠。除了承建港珠澳大桥之
外，更是“一带一路”国家战略
的排头兵，已完成沿线65个国
家的重大项目。强大的品牌实
力，为中交汇通·横琴广场的价
值加码，是推进项目在区域市
场落地、与市场同期竞争项目
形成差异化，并迅速占领市场
的重要关键因素。

◆品质：
地标建筑 商务标杆

“写字楼是一种经济。”殷
书华提出，“把广州珠江新城
里，最高十座写字楼里的企业
创造的GDP做一个统计，这会
是一个很高的数字。我们认为
横琴同样会有一个写字楼发展
的经济浪潮，对高端写字楼也
有这个需求，从而支撑起下一
个经济浪潮的发展。”殷书华表
示他看好横琴的未来价值，而
中国交建作为大国央企，亦有
实力、有水平，打造横琴CBD
的高端综合体。

殷书华透露，中交汇通·横
琴广场的开发，是中国交建践
行央企责任感、使命感的展现，
早在投资之初就确定要以国际
金融产业和现代化服务业为
主，以打造“引领横琴、带动珠
三角、服务港澳”的地标性建筑

为目标，同时扩大中国交建在
粤港澳区域内综合体开发领域
的市场影响力。

在他看来，中国交建堪称
横琴建设的合作者。早在
2012年，中国交建就与横琴签
定合作，负责横琴新区综合开
发项目的建设，总投资380亿
元，覆盖横琴岛内部分市政基
础设施和南部填海工程。择址
横琴金融岛，斥资50亿元，倾
力打造中交汇通·横琴广场，将
毫无疑问会成为中国交建在横
琴的商务标杆代表作。

◆产品：
匠心精筑 顶尖设计

据殷书华介绍，中交汇通·
横琴广场项目，包括一栋300
米天际写字楼，还有两栋70年
产权的铂金花园公寓，配套商
业街区、休闲园林，以Work-
ing Park绿色商务理念打造，
将办公、居住和商业三者有机
融合，是集商务办公、公寓和商
业为一体的高端综合体开发项
目，也是金融岛上唯一的围合
型社区。可以说，该项目按地
标建筑的顶配设计，每一处细
节都包含设计师对建筑的思
考。顶楼配有360度的云端观
光休闲层，近距离感受琴澳繁
华；首层为挑高16米的豪华大
堂，彰显企业形象；62层楼中配
备5组13.5米高的创新空中绿
色组团，相当于每10层就有一
个空中花园，将大自然与现代
写字楼完美融合。

当然，在62层高的大楼里
上下穿梭，通行效率是个难
题。殷书华自豪地表示：“我
们新颖的的垂直换乘电梯设
计可以让300米的乘坐时间如
同20层间的通行效率。”因为
中交汇通·横琴广场选取“空
中换乘+双大堂”的电梯设计，
他解释这样做的好处在于：一
是节省核心筒占用面积，提高
写字楼整体使用率；二是换乘
大堂都是三层挑高的豪华大
堂，两个 13.5 米的双大堂设
计，更显高端写字楼豪华气
派；三是充分利用每一台电梯
的运载能力，实现有效分流，
提高通行效率。

殷书华提出，地下金库也

是项目一大亮点，针对金融业
的个性化需求，大楼预留地下
金库空间，是目前横琴唯一配
有地下金库设施的综合体。另
外，车位高配比，共1900个车
位，地下4 层停车场预留20%
的充电桩线槽，能满足未来新
能源汽车的充电需求。同时配
备大型会议室，采用公共租赁
模式，节约企业成本。

◆营销：
脱颖而出 彰显身份

中交汇通·横琴广场的写
字楼招商一直坚持走大客户
营销路线，重点在吸引高端企
业进驻，保证项目运营品质。
殷书华认为：“写字楼是分层
次的，很多写字楼把一层楼人
为切割为二三十户的小单元
去销售，仍停留在住宅销售的
思维上，而真正的写字楼卖的
是空间而不是一个个零散的
小户型。”

在写字楼销售方面，项目
采取整层销售的方式。在殷书
华看来，企业选择高端写字楼
进驻，看中的除了产品品质之
外，更是希望其办公环境、办公
空间能够彰显企业形象、树立
企业高度。因此，地标性写字
楼的商务价值比一般写字楼要
高，相对的租金回报也高于一
般写字楼。

“所有营销，都要建立在好
产品基础上。”殷书华对项目充
满信心，“我们能够推动横琴经
济，甚至是珠海经济，相信中交
汇通·横琴广场的品质、设计、
配套未来将吸引更多的企业进
驻，从而为横琴创造更高的
GDP，这就是项目对珠海经济
产业的贡献。”

中交汇通·横琴广场项目
拥有得天独厚的区位优势、新
颖的设计、高端的产业和优秀
的品质，它更是城市经济高速
发展、促进城市资源聚集、实现
区域价值迅速提升的重要载
体，是中国交建的代表性项目，
将成为琴澳两地社会经济文化
发展的重要引擎。

粤港澳大湾区时代，中国
交建，如匠人之手，托承中国
梦，睿见蓝图，汇通未来。

（杨琰）

南中国滨海，浩瀚无际。如今，粤港澳大湾区正在这片
海域上熠熠生辉。横琴，更作为粤港澳大湾区的核心驱动
力，以其得天独厚的地理区位——背倚内地、对接港澳、通
过海陆空立体交通连接世界，及其特殊的政策红利，成为举
世瞩目的投资热土。一桥飞架粤港澳，随着港珠澳大桥的
即将建成通车，势必会为横琴带来经济流、人才流、科技流
等资源的汇聚，与此同时，也将带动横琴的房地产市场发
展，住宅、写字楼、综合体等备受关注。

而作为2017年横琴自贸区的精品项目，央企品牌倾力
打造的的中交汇通·横琴广场是如何在这片热土中彰显其
独特品质与脱颖而出？为此，记者专访中交南方投资发展
有限公司副总经理殷书华，通过五大价值，解密中交汇通·
横琴广场的品质价值。

中交南方投资发展有限公司副总经理殷书华中交南方投资发展有限公司副总经理殷书华

本报讯 11月11日，珠海
吉大恒天国际大厦营销中心暨
精品样板房开放，战略合作单
位及知名品牌企业进驻签约仪
式同期举行，同时，香港著名影
星唐诗咏应邀出席同贺。

恒天国际大厦位于珠海相
对比较成熟的CBD区——吉
大，是拥有商业中心及商务休闲
于一体，营造休闲活力的消费体
验，以国际一流的办公环境的综
合体。现推出由 4.2 米层高，

23～68㎡灵动酒店式办公及
125～175㎡高端总裁式办公组
成，总建筑180米，共35层。

除此之外，恒天国际还联
合豪斯菲尔平台，合力打造珠
海商务旅游出行住宿新方式。
住客通过“一键订房”，“一步到
家”极速的消费体验的同时，使
用全国首创自主研发无人自住
入住系统、人脸识别、扫码开门
以及客房自动售货机等全智能
系统。 （杨琰）

恒天国际营销中心暨样板房正式开放

本报讯 11月13日，“融耀
珠海，臻献湾区”融创珠海横琴财
富中心品牌发布会暨城市交响乐
演奏会在珠海华发喜来登酒店举
行，在场与会嘉宾和媒体等500余
人，见证了融创在广深区域在珠海
布局的里程碑式的重要时刻。

本次品牌发布会是融创中国
进入广深区域落子珠海后，首次
正式对外发布携手新兴际华打造
的匠心大作——横琴财富中心，
表达了融创深耕珠海的城市理想
和美好愿景。

融创携手新兴际华打造的横
琴财富中心，是实力品牌与湾区
核心城市的强强联合，横琴财富
中心致力于在这片承载着高端金
融商务区宏大理想的土地上，打
造城市地标的时光经典，以海浪
般的姿态，对话世界，展望未来。
资本湾上，时光经典。横琴财富
中心，将在11月底面市，由“造好
房子”到“造好生活”，初心不忘，
融创将臻心打造，把匠心铸就的
品质、关怀营造的美好生活带给
珠海人民。 （虎子）

珠海横琴财富中心将在本月底面市

本报讯 11月 11日，保税
区百家达国际广场营销中心、样
板房开放，产业园进驻签约仪式
同期举行。这是“百家达”旗下的

“中国电子商务港”历经3年精雕
细琢，首次公开亮相。项目总建
筑面积约12万㎡，涵盖1栋 38
层5A甲级写字楼，2栋28层酒
店式办公，及2500㎡铂金会所。
46-75㎡酒店式办公示范单位开
放迎客，甄选国际知名家装品
牌，宜商宜用；户型方正实用，大
采光面；一级资质物业管理，全天
候安保。

据悉，项目距港珠澳大桥横
琴出口约3公里，30分钟速达香
港，1小时畅达广州/深圳等珠三
角主要城市，尽享5大机场、8大
港口、2座跨海大桥、2条城际轻

轨等便利交通。与横琴自贸区亦
只有一河之隔，通过马骝洲隧道
5分钟即达自贸区核心；此外，重
金打造约2500㎡七星铂金会所，
涵盖健身房、无边际天幕泳池、特
色餐厅、精品超市、商务茶吧、球
馆等奢享型休闲配套。百家达国
际广场规划了保税仓储物流分拣
中心、跨境电商运营中心：跨境电
商金融结算中心、数据中心等“七
大中心“以及一个基地“国际服务
外包基地”。

据现场销售介绍，项目自启
动产业招商以来，成果喜人，以羊
晚创意产业园、大龙网为代表的
一批产业园纷纷表达了进驻的意
愿，羊晚创意产业园、大龙网产业
园相关领导均出席了本次产业园
进驻签约仪式。 （虎子）

保税区百家达国际广场首次公开亮相

本报讯 11月14日，三
宝地产富璟公馆项目举行媒
体见面会。据项目负责人介
绍，三宝地产瞄准珠中两地
的发展潜力，在坦洲核心地
段布局富璟公馆。该项目位
于坦神路与南坦路交汇处，
坦神路贯穿坦洲的行政文化
中心、商业中心及集中居住
片区；南坦路则直接连接珠
中两地，约5分钟车程就能到
达珠海。两者作为城镇空间

发展的纵横双轴，合力打造黄
金十字路口城熟版块。片区
汇聚了大量科技创新创意园
区及办公密集区域，产生巨大
的长期租住及短期商贸租住
需求。项目自带约30000㎡
特色商业配套，规划户数
1398户。区内罕见的27-36
㎡精品小户，万科物业管理项
目，自带精装智能门锁，目前
营销中心已开放。

（阿杰）

三宝地产富璟公馆举行媒体见面会

本报讯 11月9日，中冶置
业华南区域品牌首发暨全球招商
启动大会在珠海日月贝大剧院圆
满举办。“盛世湾区 全球视冶”，
作为中冶置业承接国家“一带一
路”战略，布局华南的首次发声，
本次盛会承载着中冶置业先进的
品牌理念，多元化的产业发展战
略，以及接轨世界高度的城市运
营发展规划，代表中国房企，面向
全球关注，在世界四大湾区之一
的粤港澳大湾区奏响了中冶置业
品牌华南版图时代的华美乐章。
中冶置业集团董事长刘福明向世
界展示世界500强企业，服务中
国“一带一路”的大型央企秉承的
社会责任，并展开解读了“一主N
翼”的战略布局，大展中冶置业城
市开发运营版图。中冶置业华南
公司董事长王新明表示，中冶置
业将为时代铸造经典，与珠三角
城市同步发展的品牌愿景!

此外，中冶置业集团副总经
理董超、中冶置业集团设计研发

部部长夏洪兴、中冶置业集团资
产运营总监刘波及Aedas全球
设计董事、主席纪达夫等四场世
界级的城市运营发展理念主题演
讲，不仅展示了中冶置业的国际
顶尖的城市开发运营思维，更为
盛会赋予了深厚的内涵。中冶置
业集团华南公司总经理范九柱与
各签约品牌方嘉宾共同开启中冶
全球招商仪式。中冶置业集团
总经理、党委副书记冯祥利和凤
凰卫视副总裁刘庆东进行中冶
置业与凤凰卫视战略合作的签
约仪式。同时，2017中华小姐环
球大赛冠亚季军的三位佳丽亮
相，代言中冶置业华南高端项
目，为整场盛会增添了一道亮丽
的风景线。

同时，著名经济学家樊纲、中
冶置业集团副总经理董超、深圳
大学城乡规划系主任杨晓春三位
业界专家与主持人一同开启对

“湾区战略暨中冶置业的城市化
运营”的深入对话。 （虎子）

中冶置业首发华南区域品牌并启动全球招商
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见面会现场见面会现场活动现场活动现场


