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据新华社北京 12 月 21 日
电 根据融360最新发布的报告，
2018年11月，全国首套房贷款平
均利率为5.71%，环比10月持平，
同比上升6.53%。这是全国首套
房贷款平均利率在连涨22个月
后，首次出现“零涨幅”。业内人
士表示，在长期走高之后，房贷利
率继续上涨的空间已经不大。不
过，房贷利率并非“非涨即跌”，目
前银行房贷政策未见松动，未来
房贷利率大概率将趋于稳定。

根据融360对全国35个重
点城市66家银行的533家支行
的数据监测，2018年 11月全国
首套房贷款平均利率为5.71%，

相当于基准利率1.165倍，全国
二套房贷款平均利率为6.06%，
较上月回落1个基点。融360房
贷分析师李唯一表示，首套房利
率保持上涨22个月，基本已接近
一个“饱和值”。“首先，随着央行
的几次降准，银行受到利好，资金
额度相对较为充裕；其次，限购、
限售、限贷等一系列政策出台，已
很大程度上驱逐了投资性购房需
求以及加杠杆的贷款投资行为，
刚需成为主要支撑，银行在额度
资源分配上压力得到缓解；再次，
上涨利率对银行抢占市场份额并
不利，银行需要抢占更多的市场
份额。”他表示。

利率逐渐见顶，不过记者
从多位银行以及房产中介人士
处获悉，目前银行房贷政策并
未有任何松动迹象。其中一位
大行地方分行房贷业务负责人
表示，目前房贷政策没有任何
调整，今年该行整体的房贷增
速仍在放缓。

业内人士表示，目前楼市
降温比较明显，预计房地产相关
政策也将继续从严。中原地产
首席分析师张大伟表示，二手房
方面，北京11月二手房住宅签
约1.12万套，但截至12月 18
日，当月二手房签约只有5841
套；新房方面，北京2018年成交

23745套，刷新年度最低纪录已
成为定局，这也是历史上连续两
次出现年成交新建商品房住宅
不足3万套的情况。

展望未来，楼市调控政策
以及相关信贷政策从严态势难
以改变，房贷利率大幅下调可
能性不大。李唯一表示，从过
往数据表现来看，房贷利率涨
幅的空间不断缩小，未来全国
保持平稳微调的可能性较大，
部分城市、地区存在回调的可
能。零涨幅表示房贷利率正在
逐步稳定，同时应当走出“非涨
即跌”的误区，个人观点未来整
体趋于稳定。

银行房贷政策未松动
未来房贷利率大概率将趋于稳定

山东省菏泽市近日调整住房
限售有关规定的消息，引发市场
广泛关注。历时两年多的房地产
调控已取得明显成效，市场总体
平稳，但市场预期一遇“风吹草
动”依然高度敏感。权威专家表
示，各地在房地产调控中应紧紧
围绕“房住不炒”定位，稳地价、稳
房价、稳预期，为加快房地产长效
机制建立创造良好的政策环境。

“坚持房子是用来住的，不是

用来炒的定位，是各地出台房地
产调控各项措施的根本遵循。”中
国房地产业协会副会长冯俊说。

山东省菏泽市住建局近日发
文中取消“所购买的新建商品住
房和二手住房取得产权证书至少
满两年后方可上市交易，非本地
居民购房限制转让时间不少于3
年”的规定，被部分媒体解读为

“楼市循环开始前兆”“地产迎春
天”“房地产松绑信号”。

菏泽市住建局在随后回应
中称，当地大量棚改货币化补
偿的市民无法购买到合适住
房，二手房交易价格也增长较
快。根据房地产市场分类调
控、因城施策的要求，当地决定
取消限制新购和二手住房转让
期限规定。

冯俊说，在这个关键期，出
台政策措施如果细节不清、表
述不严谨、解读不及时，就容易

给市场释放错误信号，影响市
场预期。因此，各地因城施策，
因地制宜调整和完善政策，必
须建立在稳地价、稳房价、稳预
期，保持房地产市场平稳健康
发展的基础上。

专家认为，各地在房地产
市场调控中，应保持政策的连
续性，避免对市场预期造成负
面影响。
据新华社北京12月21日电

山东菏泽调整住房限售政策
专家谈楼市调控如何正确引导预期

相关新闻

新华社北京 12 月 21 日电
证监会近日发布《证券基金经营
机构信息技术管理办法》，引导证
券基金经营机构在依法合规、有
效防范风险的前提下，持续强化
现代信息技术对证券基金业务活
动的支撑作用。

据证监会新闻发言人常德鹏
介绍，管理办法全面覆盖各类主
体，明确治理、安全、合规三条主
线，强化信息技术管理的主体责
任，支持经营机构应用信息技术
提升服务效能，并明确了各类市

场主体未履行自身信息技术管理
职责的相应处罚措施等。

常德鹏表示，考虑到各类市
场主体落实管理办法各项规定需
要一定准备时间，管理办法自
2019年6月1日起实施。

证监会表示，下一步将继续
加强行业信息技术监管，引导经
营机构充分利用现代信息技术手
段完善客户服务体系、改进业务
运营模式、提升内部管理水平、增
强合规风控能力，更好地服务实
体经济。

证监会发布证券基金经营机构信息技术管理办法

加强行业信息技术监管

据新华社上海 12 月 21 日
电 周五，A股主要股指全线收
跌。上证综指盘中击穿2500点
整数位，深证成指和中小板指数
跌幅超过1%。全周A股表现不
佳，沪深股指累计跌幅分别接近
或超过3%。当日上证综指收报
2516.25 点，较前一交易日跌
20.02点，跌幅为0.79%。深证成

指收盘报 7337.60 点，跌 88.84
点，跌幅为1.20%。创业板指数
相对抗跌，1270.30点的收盘点
位较前一交易日跌0.61%。中小
板指数表现疲弱，收报4769.66
点，跌幅达到1.58%。

沪深两市分别成交1014亿
元和1349亿元，总量较前一交易
日略有放大。

A股全线收跌

沪指盘中击穿2500点

新华社北京 12 月 21 日电
中国人民银行21日以利率招标
方式开展了500亿元逆回购操
作。本周重启逆回购以来，央行
连续五天投放流动性，已累计投
放6000亿元。

央行发布的公告称，考虑到

央行对金融机构法定准备金付息
可部分对冲中央国库现金管理到
期等因素的影响，为维护银行体
系流动性合理充裕，当日开展
500亿元逆回购操作。本次操作
中,有300亿元逆回购期限为7
天,另外200亿元逆回购期限为

14天,中标利率分别为2.55%
和2.7%。

当日，银行间市场利率
涨跌不一。21日发布的上海
银行间同业拆放利率（Shi-
bor）显 示 ，隔 夜 利 率 为
2.486%，7 天 Shibor 利率为

2.649%，分别较上一个交易
日下行 8.1 个和 2.7 个基点；
14天 Shibor利率为2.866%，
较上一个交易日上行 4.7 个
基点；一年期 Shibor 利率为
3.517%,较上一个交易日下
行0.7个基点。

央行开展500亿元逆回购操作

纽约股市三大股
指20日下跌，幅度均
超过1.5%。截至当日
收盘时，道琼斯工业
平均指数比前一交易
日下跌464.06点，收于
22859.6 点 ，跌 幅 为
1.99%。标准普尔500
种股票指数下跌39.54
点，收于2467.42点，跌
幅为1.58%。纳斯达克
综合指数下跌108.42
点，收于 6528.41 点，
跌幅为1.63%。

新华社发

纽约股市三大股指20日下跌


