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高新区探索产业载体建设新路径，为产业高质量发展提供“硬核”支撑

以“高新速度”打造5.0产业新空间“高新样本”

记者在现场看到，港湾7号区
位优越，毗邻大学小镇，高校环
绕。曾经低效闲置的旧村用地，经
过半年多的改造建设，一栋栋现代
化厂房拔地而起，摇身一变成为大
湾区高端智造总部产业基地。

这里毗邻兴业快线、金凤快速
路，5分钟可畅联粤西沿海高速，15
分钟通达香洲区。随着深中通道
和深珠通道、唐家港码头开通，将
一小时内通达湾区。

在这里，以港湾7号的开园为
里程碑，珠海首个“产业新社区”
示范项目正徐徐拉开了产业工人
美好生活的序幕，安居乐业的新
图景正式落为现实。秉持“职
住平衡”“产城融合”理念，珠海高
新区积极探索推动区域内生产、
生活、生态的融合发展，在新建设
的 10 个产业新空间附近打造近
1平方公里产业新社区，奋力打造
真正具有牵引力的产业新空间，
让产、城、人在这里同频发展，激
发出产业建设者们安居乐业的高
归属感。

去年9月，珠海高新区创新性
地首开“产业新社区”先河，通过产
业空间与生活空间的集中规划建
设，形成约 1平方公里的“一区两
翼”的空间结构布局，为126万平方
米的 5.0 产业新空间，集中配套了
5400套产业工人宿舍、2个工业邻
里中心、1所小学、1所中学，可满
足企业从初创到壮大全周期、产业
工人从工作到生活的全方位需求，
可容纳约两万产业工人在此工作
生活、宜居宜业。

作为珠海首个“产业新社区”
的重要组成部分，港湾7号·智造超
级工厂以人为本，不断增强产业工
人的获得感、幸福感，把细节落位
到每一位产业工人的成长轨迹和
切身需求，把关怀贯穿从设计到运
营服务的每一个环节。园区开园
员工食堂即可开餐、小卖部即可营
业，周边配备180套宿舍为园区企

业配租……不一而足。“产业新社
区”工人宿舍的产品设计上考虑到
产业工人在不同人生阶段的起居
生活特点，所有的配套宿舍是市场
价的八折、不超过1000元的月租。

除了提升产业工人的物质生
活条件，珠海高新区也关心产业工
人的身心健康，用心解决当前产业
工人社会归属问题和生活尊严问
题，在东西翼的两个工业邻里中心
构建了幼托中心、社区医疗服务
站、中央食堂、篮球场、放映室、培
训室、心理咨询室等六大配套和九
大场景，提升产业工人的生活幸福
感。

“我们希望，我们打造的5.0产
业新空间是能够覆盖企业发展的
全生命周期，我们打造产业新社
区，也能充分契合产业工人的成长
轨迹，陪伴他们一年又一年地奋斗
成长，承载他们一年又一年的幸福
生活。”高新建投相关负责人曾公
开表示。

“‘拎机投产’、‘拎包入住’等
优势切实给我们企业和员工带来
便利，产业新社区的相关配套也能
让我的员工下班之后体会到幸福

‘烟火气’，帮助我们招引人才、留
住人才。”珠海安易控江海新能源
科技有限公司副总裁兼董秘梁子
表示，相信高品质的 5.0 产业新空
间，一定能让更多产业项目“用脚
投票”珠海高新区。

开局关乎全局，起步决定后
程。站在新一年发展起点上，珠海
高新区产业建设的崭新篇章等待
奋斗者挥毫书写，制造业当家的嘹
亮号角鼓舞追梦人再启新征程。
无论是锚定“产业第一、制造业优
先”发展目标，还是迎接“深珠融
合”历史机遇，珠海高新区都将以

“起步即冲刺”的昂扬之姿，锚定
“打造珠海高质量发展龙头”战略
定位，以实现“4个 1000”为目标，
向着世界一流高科技园区阔步迈
进。
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辞旧迎新，万象更新。春山在望，
未来可期。

1月9日，坐落于珠海高新区金唐
路主干道旁的“港湾7号·智造超级工
厂”正式开园。开园当天，首批4家企
业便入驻其间正式投产，成为珠海首个
实现“开园即投产”的5.0产业新空间。

从去年5月30日动工建设至今，
“港湾7号·智造超级工厂”实现了“开
工即签约、封顶即招满、开园即投产”的
“大满贯”，以“高新速度”打造出5.0产
业新空间“高新样本”，交出2023年开
年的首份“漂亮答卷”，成为珠海高新区
推动产业高质量发展的生动写照。

承载着“珠江口西岸战略性新兴产
业集聚地”的使命定位和“珠海未来城
市新中心”的殷殷期许，珠海高新区自
去年以来紧扣“产业第一”，以改革破
题，以创新破局，积极创新探索5.0产
业新空间建设的“高新范式”、“高新样
本”，将高质量发展的“隐形优势”转化
为产业集聚的“显性优势”，为制造业当
家提供“高新支撑”，贡献高新力量。

广东省委十三届二次全会强调
要突出制造业当家，抓大产业、大平
台、大项目、大企业、大环境，亮明了
抓经济的鲜明态度和主攻方向。近
一年多来，面对粤港澳大湾区、“黄
金内湾”的发展愿景与时代机遇，珠
海高新区紧扣“产业第一”，坚持“制
造业当家”，全面展开攻坚行动，大
力推动制造能力升级、产业载体升
级、产业协同升级。

制造业，要当家！首先，要给制
造业一个“家”！珠海高新区深知，高
质量产业空间是发展先进制造业的
保障。按照市委、市政府加快建设

“低成本、高标准、规模化、配套全、运
营优”5.0产业新空间的工作部署，悉
心打造10个“政府主导、国企运营”
的5.0产业新空间，为高端制造业提
供强有力的高品质产业载体支撑。

“高品质产业空间提供的绝不
仅仅只是产业空间，更是致力于打
造一个优质的产业生态，不仅要从
物理空间上为制造业焕新升级厂
房、园区，还要从理念、体验上给制
造业营造干事创业的环境。”有专家

指出。
下活产业空间“棋”，不能停留在

静态空间的打造，还须“动”起来。珠
海高新区5.0产业新空间不仅做到了
建设、招商、装修、入驻“四个同步”，
还坚持特色鲜明、错位发展，围绕

“3+3+1”现代产业体系，加速招大引
强、培优育强，促进全区招商协同的
制度化、规模化、品牌化、典范化建
设，每月重点项目集中签约成为月度
的机制性安排，并持续为企业提供

“投资放心、居住安心、办事省心、生
活舒心、工作开心”的“五心”级服务。

朝着“成为企业家在珠江口西
岸创新创业的首选之地”的目标大
步迈进，珠海高新区5.0产业新空间
在租金成本、产业特色、配套服务等
方面，已与深圳、东莞等地形成比较
优势。截至2022年底，高新区已实
现“建成即招满”的目标任务，项目
签约面积97万平方米；已签约项目
130 个，项目拟投资总额约 148 亿
元，固定资产投资89亿元，预计达产
产值超300亿元。

在顶层设计清晰指引下，高新

区区属国企珠海高新建设投资有限
公司（以下简称“高新建投”）闻令而
动，大干快上，成为创新产业载体建
设的“开路先锋”，其建设运营的“港
湾”系列产业园逐步崭露头角。

其中尤以港湾7号·智造超级工
厂为标杆，无论概念设计还是建设标
准，都将“港湾”系列产业园品质提升
到了一个新高度。它体量大：占地约
15万平方米，建面约60万平方米；它
效率高：一期、二期整体建筑面积约
28万平方米，包含 1栋普通生产厂
房、4栋高标准生产厂房、6栋独栋厂
房，去年5月30日开工建设，2022年
10月28日双双迎来全面封顶，去年
底即已具备开园投产条件。

聚焦智慧城市应用、智造消费
终端以及智造制造装备三大领域，
港湾7号·智造超级工厂将作为大湾
区高端智造总部产业基地，为高新
区高质量发展奠定“智造基石”。园
区根据高端制造产业发展的需求，
全流程提升建造标准，可满足企业
的各类需求，实现“拎机投产”。
厂房沿用了在港湾6号中得到智能

制造企业实证好评的“高标准”——
高层高、高荷载、大平层，层高最高
达7.8米，单层面积超5000平方米，
地面可承载2吨重量。

“高标准”不仅体现在厂房里，
也体现在园区的顶层规划上。园区
内打造了人货分流的交通体系，每
栋厂房均配备独立卸货平台，货梯
荷载量高达5吨，为智造企业的装卸
货“提速省劲”。

根据 5.0 产业新空间所要求的
“低租金”，港湾7号里普装厂房低至
20元每平米；考虑到降低企业生产
要素成本，港湾7号交付标准多走一
步，为企业减少投入，采用金刚砂、
白墙的交付标准。按租赁一万平方
米来算，能为企业省下约300万元。

值得一提的是，港湾7号·智造
超级工厂着眼长远，将创建低碳示
范园区，一期、二期园区的分布式光
伏发电示范项目已于去年底正式并
网发电，全部投产后装机容量约
3MW，年均产生绿电 345 万度，年
均减排二氧化碳2667吨，可向园区
企业提供绿电和优惠电价。

天下武功，唯快不破。在过去
200 多 天 的 建 设 过 程 中 ，港 湾 7
号·智造超级工厂克服了疫情、天气
等不利因素影响，从建设到招商到
开园，不断刷新“高新速度”，有力承
托住珠海高新区通过产业空间提质
重塑，打开产业格局向更高发展能
级“起跳”跃升的全新畅想。

“我们的工厂在港湾7号对面，
真的是一天一变化，眼瞅着港湾7号
拔地而起。”优特电力相关负责人程
先生说，“恰好公司有增资扩产的场
地需求，实地考察后果断在此租赁
了场地。更惊喜的是，签约后，我们
发现这里聚集了不少行业里上下游
企业，真的是上下楼就是上下游，为
企业合作发展提供了极大便利。”

“公司正处于大发展的战略机
遇期，港湾 7号可以定制适用于储

能制造的厂房，当年签约、当年交
付，解了我们的燃眉之急。”企业珠
海瓦特电力设备有限公司将企业总
部落在港湾7号，开工当日签约、开
园当日投产。该公司总经理李耿
表示，瓦特电力“相中”港湾 7 号，
不仅因为园区具有区位优、交付
快、高标准、定制化、配套好等诸多
优势，还在于企业与园区“绿色低
碳、智能制造”的理念高度契合，并
很认可园区构建“产业链生态、产
业服务生态、产业文化生态”的运
营模式。

据了解，开工即签约，到项目封
顶时，港湾7号一期、二期项目已签
约了49个优质项目，整体招商签约
率达100%，实现满园。其中市外引
进项目超30家，占比约70%。港湾
7号瞄准产业主攻方向全线发力，以

龙头为引领，抓项目、抓效率、抓服
务，加之高新建投独特的“港湾1+”
产园建设运营模式，园区的“硬实
力”与“软服务”相得益彰，快速吸纳
招引了一批优质的智能制造企业。

企业“用脚投票”纷至沓来的背
后，与高新区着力筑造“融合型”“集
约型”“创新型”产业集聚区不无关
系。港湾7号·智造超级工厂不仅自
身体量够大可形成“上下楼就是上
下游”的集聚化发展，且与大湾区医
疗器械生物医药产业园、新能源储
能产业园共同组成了126万平方米
体量的 5.0 产业新空间集聚区。横
向构建硬件空间的多形态，纵向实
现服务链条的不断深化，将打造“高
新区千亿级科创智造产业带”，锻链
强链，促进区域产业集聚，构建成为
活力蓬勃的高值产业生态圈。

“无论是在企业的创业‘萌动
期’，还是稳步发展期，在港湾7号，
产业聚集化、园区集约化、生产链条
化都能促进企业抱团加速发展。”珠
海鼎冠电力科技有限公司总经理许
清辉此话道出了不少签约企业的共
同心声。

依托于港湾7号良好的园区环
境、强大的产业“朋友圈”，珠海安易
控江海新能源科技有限公司正积极
谋求推进企业发展，“我们公司的发
展目标是为全球航运业低碳转型提
供高性价比的关键动力系统，这里
各方面条件都符合我们的‘理想
型’，无论产业链上下游还是园区建
筑标准，都将大大促进我们企业的
发展，我们有信心在今年实现产值
过亿”。该公司副总裁兼董秘梁子
信心满满地表示。

超 速度

从建设到招商到开园 不断刷新“高新速度”

超 高度

高规格顶层设计 打造制造业之“家” 超 温度

打造产业新社区
宜居宜业产城融合

在亿华电动车生产车间，无人驾驶新能源观光车正在调试。 吴长赋 摄 高新区港湾7号·智造超级工厂开园，实现“开园即投产”。 吴长赋 摄

高新区港湾7号·智造超级工厂。受访单位供图

园区员工食堂已具备营业条件，开园仪式后便在此举行了一场政企交流会。吴长赋 摄


